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ARSREDOVISNING

Mastersangarens Samfallighetsférening
Org.nr. 717905-0617
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for samfallighetens verksamhet under rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Samfillighetens syfte ar att forvalta gemensamhetsanldggningen Méastersdngarens
Samfillighetsférening.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Villadgarna.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2022-03-27. Pa stimman deltog 14 réstberadttigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 45 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Maria Andersson ordférande

Arezou Jahani kassor/vice ordférande
Tony Jakobsson sekreterare

Ingela Tillander ledamot

Hasmet Yalap ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Mikael Nylander och Michael Shahnazari. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstimma ar Maria Andersson och Hasmet Yalap. Tony Jakobsson avgick i samband med flytt
fran samfélligheten i slutet av 2022.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Leif Ljungquist och Sam Rami med Krister Larsson som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Emil Starck som sammankallande, samt Kaj Cadenius.

Lokaler, garage och p-platser
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
1st Lokal
15 st Garageplatser

42 st P-platser
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn.

Den tekniska férvaltningen har skotts av HSB samt styrelsen och medlemmar ur féreningen.

Fastighetsskotsel — utvandigt vinterhalvar: har under aret skotts av HSB.

Fastighetsskotsel — utvandigt sommarhalvar: har skotts av de boende samt med atgérder av arborist.
Tvattstuga har skotts av styrelsen och boende inklusive med avtal med servicetekniker.

Kostnaderna for féreningens forvaltning framgar av not 3 och 4.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfaort féljande underhallsatgarder: Stangsel kring lekplatser och i

anslutning av tomtgranser har setts 6ver och atgardats. En lyktstolpe pa 6vre garden har bytts ut.
Farthinder &r inkdpta och ska sattas upp under 2023 pa vigarna inne i omradet mellan husen. Alla
garageportar har fatt sig en éversyn och fel som upptéacktes har dtgardats.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Enligt upprattad underhallsplan d&r kommande stérre planerade atgirder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2023 Varmekulvert* 800 tkr*
Elkablar 250 tkr*
Takpannor 200 tkr*
Installation av laddstolpar 140 tkr
Exteridrbelysning 200 tkr*
2024 Brunnar & slamsugning 55 tkr*
2025 Byte av leksand 20 tkr
2026 Tvattstugan interior 20 tkr

2027 Inget planerat underhall

* planerat underhall i underhallsplanen men ej faststallt nar det kommer att goras. Vid utebliven
atgard justeras underhallsplanen.

Ekonomi
Under 2022 skedde ingen avgiftshéjning. Den upprattade budgeten for &r 2023 visar att ett visst
hdjningsbehov finns i och med 6kade kostnader for el, vatten och virme.

Frdn och med januari 2022 &r samfalligheter att betrakta som momspliktig verksamhet. Med anledning
av det &r Samfalligheten nu momsregistrerad och redovisar moms pé intdkter och kostnader.
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Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Kulvertens hallbarhetstid dr en potentiell ekonomisk risk.

Vdsentliga avtal

Snoérdjning HSB/Frank & Skyttberg Construction Company
Varme SFAB

TV Tele2

El och vatten Vattenfall

Ekonomisk férvaltning HSB

Aktiviteter

En arborist har varit pa plats och gjort en 6versyn och bedémning av triden pa Samfillighetens mark
samt fallt och gallrat vid behov.
Staddagar under var och hést har utforts.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Laddstolpar kommer installeras pa bade 6vre och nedre parkeringsplatsen, vilket frimjar méjligheten
for de boende att kora fossilfritt.

Medlemsinformation

Féreningen bestar av 45 medlemsfastigheter.

Forandring i eget kapital

Yitre Balanserat Arets
Totalt
underhallsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 843 611 487 479 175 147 1506 237
Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 2021 360120 -360 120 0
lanspraktagande av yttre fond 2021 -22 799 22 799 0
Balanserad i ny rakning 175 147 -175 147 0
Arets resultat 128 045 128 045
Belopp vid arets slut 1180932 325 305 128 045 1634282
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 325 305
Arets resultat 128 045
Summa till stAmmans férfogande 453 350

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -360 120
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 46 877

Balanseras i ny rakning 140 107



(&

S Mastersangarens Samfallighetsférening
HSB - dir méjligheterna bor Org nr717905-0617

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1127 336 1 409 852
Summa roérelseintikter 1127 336 1 409 852
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -950 379 -1 208 322
Ovriga externa kostnader Not 4 -3 817 -4 375
Underhall enligt plan Not 5 -46 877 -22 799
Summa rorelsekostnader -1 001 073 -1 235497
Rorelseresultat 126 263 174 355
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1782 792
Summa finansiella poster 1782 792

Arets resultat 128 045 175 147



B
OSPS,

HSB - dar méjligheterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pégaende nyanldggningar, laddstolpar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar, moms
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Méstersangarens Samfillighetsférening

2022-12-31

2021-12-31

Org nr 717905-0617

Not 6 109 950 0
109 950 0

109 950 0

0 10

1 847972 1 841 350

224 0

Not 7 40 588 36 679
1 888 784 1 878 039

1 888 784 1878 039

1998 734 1878 039
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1180932 843 611
Summa bundet eget kapital 1180932 843 611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 325305 487 479
Arets resultat 128 045 175 147
Summa fritt eget kapital 453 350 662 626
Summa eget kapital 1634282 1506 237
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 107 379 89 591
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 8 257073 282211
Summa kortfristiga skulder 364 452 371 802
Summa skulder 364 452 371 802

Summa eget kapital och skulder 1998 734 1878 039
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om €j annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och d&rfor har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpasshning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan.
Styrelsen &@r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avsittning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Moms
Frén och med januari 2022 &r samfilligheter att betrakta som momespliktig verksamhet.
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Not 2
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Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsattning

2022-01-01

Méstersangarens Samféllighetsférening

Org nr717905-0617

2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter samfalligheter 1015402 1269252
Hyresintékt garage och bilplatser 111 016 139 940
Ovriga priméra intikter och erséttningar frn boende och lokalhavare 918 660
1127 336 1 409 852
Driftskostnader
Reparationer -7 833 -16 981
El -92 471 -88 280
Uppvéarmning -473 331 -645 443
Vatten -130 223 -152 779
Renhallning =79 948 -94 328
TV, bredband, iptelefoni -25218 -30 753
Fastighetsskotsel och lokalvard -75 220 -115 346
Forvaltningskostnader -41 917 -50 344
Forsdkringar -6 336 -6 750
Ovriga driftskostnader -17 883 -7318
-950 379 -1 208 322
Ovriga externa kostnader
Foreningsverksamhet -1 062 -983
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 755 -3 393
-3 817 -4 375
Underhall enligt plan
Underhall lokaler 0 -22 799
Underhall installationer -20 427 0
Underhall mark och utemiljo -26 450 0
-46 877 -22799
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Not6 Pagaende nyanldggningar
Arets Investering 109 950 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 109 950 0

Péagdende nyanliggningar avser installation av laddstolpar vilka planeras att vara klara under 2023.
Nyttjandeperioden &r beridknad till 10 ar. '

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 9813 7 920
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 0 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 8 720 7 879
Forutbetald administration 13 811 13 099
Forutbetald snoavtal 8244 7 781
40 588 36 679
Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 103 972 120 197
Forutbetalda drsavgifter och hyror 134 401 142 333
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 700 19 681
257 073 282 211

Not9 Visentliga hindelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser av vikt finns att nimna.
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